SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE FISIO]‘ERAPIA E TERAPIA OCUPACIONAL
DA 11* REGIAO CREFITO 11

Processo N.° 000.000.33/2018
ASSUNTO: Locagio de 06 (seis) salas

PROJETO BASICO
I — Objeto

1.1. O objeto do presente projeto refere-se a locagio 06 (seis) salas comerciais para
atender a necessidade do CREFITO 11.

IT - Justificativa

2.1. Necessidade de locagio de mais 06 (seis) salas para expansio da sede desta

Autarquia, conforme autotizado em reuniio pleniria administrativa ocorrida em 04 de
julho de 2018.

III — Fundamentagio Legal

3.1 A contratagiio do objeto do presente Projetc Basico tem amparo legal na Lei n°
8.666/93.

IV — Das Especificagdes do produto e quantitativos

4.1. Locagio de 06 (seis) salas comerciais localizadas no SETOR DE RADIO E TV
SUL.

V- Prazo

5.1 O prazo pata inicio da prestagio de servigos serd imediatamente ap6s a assinatura
do contrato e publicagio do extrato no Didrio Oficial da UniZo.

VI - Condigdes de Pagamento

6.1 O pagamento sera efetuado mediante aptresentacio da Fatura e boleto bancitio,
mediante verificacio da regularidade fiscal.
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE FISIOTERAPIA E TERAPIA OCUPACIONAL
DA 11° REGIAO - CREFITO 11

Processo N.° 000.000.33/2018
ASSUNTO: Locagio de 06 (seis) salas

VII ~ Classificagdo Or¢camentaria

8.1  Existem dotagdes orgamentitias sobre a rubrica 6.2.2.1.1.01.04.04.003 (Locacio
de bens Méveis e Iméveis).
Brasilia, 07 de agosto de 2018.

CATYUCIA DRADE FELIX
Presidente da Comissio de Licitagio

HILEANY PLINIO DOS SANTOS
Membro da Comissdo de Licitagio

TATIANE Rﬁ UES DA SILVA

Membro da Comissio de Licitacdo
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CONTRATO DE LOCACAO - N°101/1062018

LOCADORA: HABITATES CONSTRUGAO E EMPREENDIMENTOS LTDA.

LOCATARIO: CONSELHO REGIONAL DE FISIOTERAPIA E TERAPIA
OCUPACIONAL DA 112 REGIAO - CREFITO 11

IMOVE IS: SRTV/S QD. 701 CONJ. E ED. PALACIO DO RADIO | BLOCO |
SALAS 101, 102, 103, 104, 105 E 106 - ASA SUL
BRASILIA/DF.

PRAZO: 17 (DESESSETE) MESES.

PERIODO 10 DE AGOSTO DE 2018 A 09 DE DEZEMBRO DE 2019.

DESTINAGAO: ATIVIDADE NAO RESIDENCIAL DO LOCATARIO

Pelo presente instrumento particular de Contrato, na qualidade de LOCADORA
a empresa HABITATES CONSTRUCRO E EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na
cidade de Brasilia, Distrito Federal, no SRTV/S Quadra 701 Conj. "E" Ed. Palacio do
Radio Bloco “" Sala 403, inscrita no CGC/MF 03.938.245/0001-52, neste ato
representado pelo gerente, Senhor JULIO MARIA LOMBAR DE CARVALHO, brasileiro,
casado, empresario, C.P.F. n°®. 038.0680.221-00, residente e domiciliadc em Brasilia DF;
e na qualidade de LOCATARIO o CONSELHO REGIONAL DE FISIOTERAPIA E
TERAPIA OCUPACIONAL DA 11* REGIAQ CREFITO 11 inscritc no CNPJ N.°.
06.280.767/0001-89, neste ato representado pelo seu Presidente Dr. BRUNO METRE
FERNANDES, brasileiro, casado, fisioterapeuta, portador da Carteira de ldentidade n°
810,559,978 SEJEP-MA e do C.P.F. n® 8538.042.731-34 e seu Diretor Tesoureiro Dr.
ALLAN KEYSER DE SOUZA RAIMUNDO, brasileiro, casado, fisioterapeuta, portador da
Carteira de |dentidade n.* 1,133,889 SSP/DF e do CPF N.° 806.8687.761-53, com
enderego ng SRTV/S, Quadra 701 Conj. "E", Ed. Palacio do Radio |, Bloco “1" Sala
307/314  Brasilia-DF, firmam o presente instrumento de locagdo do imovel abaixo
especificado, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

HABITATES CONSTRUGGES E EMPREENDIMENTOS LTDA

SRTVS 701 Conj E Torre 1 51403 - Brasilia-DF Cep: 70340-801
Tel: (1) 3323-1650

E-mail: habitatesbsbi@g ail.com
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CLAUSULA 1a. - DO OBJETO DESTE CONTRATO

O cobjeto do presente contrato & a locagdo do imdvel sito no SRTV/S
QUADRA 701, CONJ. E, ED. PALACIO DO RADIO I, BL 1, N° 12 — SALAS 101, 102, 103,
104, 105 E 106 CEP 70.340-901 - ASA SUL BRASILIA/DF, de propriedade da
LOCADORA, que o LOCATARIO declara receber com os acabamentos, equipamentos e
divisGes constantes do projeto de arquitetura original, com todos os acabamentos e todas
as instalagbes em plenc funcionamento, tudo conforme ANEXO | LAUDOS DE
VISTORIAS assinado neste ato, como parte integrante deste contrato.

CLAUSULA 2a. - DO PRAZO

O presente contrato entrara em vigor no dia 10 de agosto de 2018 e findaré
no dia 09 de dezembro de 2019.

CLAUSULA 3a. - DO VALOR DO ALUGUEL E DIA DE VENCIMENTO

-~
O aluguel mensal é de R$ 6.000,00 (Seis mil reais ) Ii_u%rg’e%‘ﬁactuado
entre as partes, que o LOCATARIO devera pagar através de boleto barcario, enviada
previamente a V. Sas., com vencimento todo dia 10 de cada més vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O reajuste do aluguel referido no paragrafo primeiro sera com
base na variagdo do IGPM (FGV) dos doze meses de contrato, como determina a
legislagdo e na falta do IGPM, seja por motivo de extingéo ou ndo, ficando estabelecido
que o indice substituto seja sucessivamente o IGP-DI, IPC, respectivamente pela ordem e
caso sejam extintos ou ndo calculados, o reajuste sera feito pela média de trés indices a
escolha da LOCADORA que reflita a variagdo da inflagdo ocorrida no periode contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nenhum crédito efetuado na conta bancaria da HABITATES
CONSTRUCAQO E EMPREENDIMENTOS LTDA, sem a sua prévia autorizagao e dada por
escrito, sera aceito para quitacao de aluguel ou qualquer cutro encargo de débito.

PARAGRAFO TERCEIRO: A cobranga do aluguel, IPTU e outros debitos deste contrato,
serao sempre efetuados através de Boleto Bancario (Banco de Brasilia S.A), ndo estando
os funcionarios da HABITAES autorizados a recebé-los no escritério.

CLAUSULA 4a. DO ATRASO

HABITATES CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

SRTVS 701 Conj E Tome 1 51403 - Brasllia-DF Cep: 70340-901
Tel: (51) 3323-1650
E-mail: hahitatechshf@email com
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O aluguel sendo pago apds o prazo estabelecido na clausula terceira,
sofrera um acréscimo de 10% (dez por cento) a titulo de multa mais 1,0% (Um por cento)
de juros de mora e corre¢do monetaria de acordo com INPC, sem prejuizos das
cominagdes previstas nas clausulas 8a. (oitava) e 9a. (nona).

PARAGRAFO UNICO: Se o atraso perdurar apds 15° (décimo quinto) dia do vencimento,
os recibos serdo entregues a advogado, que cobrara a multa automatica, juros de mora e
atualizag&o monetaria, sendo os honorarios advocaticios na base de 10% (dez por cento)
e tendo iniciado o procedimento judicial, sera a taxa de 20% (vinte por cento).

CLAUSULA 5a. DOS IMPOSTOS, TAXAS, ENCARGOS E SEGURO.

Alem do aluguel mensal ora contratado conforme Clausula 32 e 4°, correrdo
por conta do LOCATARIO, que se obriga e compromete a pagar em nome da
LOCADORA, todos os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével
locado, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), Taxa de Limpeza Pliblica
(TLP), bem como todas as despesas ordinarias que forem devidas, tais como as
decorrentes de utilizagdo de Energia Elétrica e Taxa de lluminagdo Publica, as despesas
de Condominio e as de Utilizagao de Areas do Condominio do Edificio Palacio do Radio |,
bem como o Seguro Contra Incéndio da parte fisica do imével locado; a partir da tomada
de posse do imbvel.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em virtude do Condominio do Ed. Palacio do Radio [, assumir
as despesas de Seguro Contra Incéndio do prédio, correspondente a edificagéo fisica do
edificio e revertendo o prémio deste seguro, em favor da LOCADORA, fica acertado que
durante o periodo deste contrato, a isencdo de pagamento do referido Seguro Contra
Incéndio pelo LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUND®: Se a LOCATARIA deixar de pagar 0s encargos previstos na
Clausula acima, nas devidas épocas e se, em face dessa omissdo, 0s mesmos vierem a
ser cobrados da LOCADORA, esta efetuara os pagamentos com os devidos acréscimos,
ficando a LOCATARIA obrigada a reembolsal-los no prazo de 08 (oito) dias, corrigidos
monetariamente, apds o recebimento da comunicagao.
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HABITATES CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

SRTVS 701 Conj E Tore 1 51403 - Braslia-DF Cep: 70340-901
Tel (61) 3323-1650
E-mail: habitatesbsh@gmail.com
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CLAUSULA 6a. - DO USO DO IMOVEL.

O imével destina-se exclusivamente ac uso de Atividade Ndo Residencial
do locatario, sendo vedado dar-lhe outra destinagao, subloca-lo, cedé-lo cu empresta-lo no
todo, ou em parte, a que titulo for; exceto entidade de representagio da classe. Caso fique
constatado algum desses atos, o aluguel sera acrescido de 50% (cinglenta por cento) a
titulo de multa contratual, até que seja desocupado pela via cabivel ou devolvido nas
condigbes estabelecidas neste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Deverdc ser obedecidas pelo LOCATARIO as posiuras
urbanas, com todos os direitos e obrigagfes que regulam o uso das coisas comuns deste
Edificio, de acordo com a CONVENGAO DO CONDOMINIO DO ED. PALACIO DO
RADIO, documento este, que rubricadcs poias partes passam fazer parte integrante do
presente contrato:

PARAGRAFO SEGUNDO: O imével ndo podera ser utilizado para fins diversos do
mencionado no “Caput’ desta clausula, nem poderd o seu uso, sob pena de despejo,
comprometer a moralidade, os bons costumes ou o sossego dos demais LOCATARIOS.

PARAGRAFO TERCEIRO: Sob pena de responsabilidade civil do LOCATARIO, deverao
ser imediatamente levados ao conhecimento da LOCADORA quaisquer papéis efou
documentos entregues aos cuidados do LOCATARIO, desde que se refira aos interesses
diretos da LOCADORA ou do imével, ficando o LOCATARIO responsavel pelas multas que
forem a estes aplicadas em razéo do descumprimento dessa obrigagao.

PARAGRAFO QUARTO: Cumpre ao LOCATARIO fazer imediata comunicagdo &
LOCADORA, sempre que ocorrer gualquer avaria grave na estrutura ou nas instalagées do
imével para que o problema seja sanado.

CLAUSULA 7a - DAS REPARACOES E BENFEITORIAS

O LOCATARIO devera fazer por sua exclusiva conta, com urgéncia, solidez
e perfei¢io, todas as reparagdes e consertos de que o imédvel necessitar durante o periodo
de locagio, inclusive os referentes as partes comuns do prédio, desde que os estragos
tenham sido ocasionados pelo LOCATARIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Sem prévia autorizagdo da LOCADORA por escrito, ndo
podera ser introduzida qualquer modificagao estrutural no imével, ainda que necesséria.

PARAGRFO SEGUNDO: Quaisquer modificages, reformas, acréscimos e todas as
demais benfeitorias, seja voluntara, Gteis ou necessarias, realizadas pelo LOCATARIO,
ficardo definitivamente incorporados aos imoveis, independente de indenizagao e sem
direito a retengdo da coisa locada, podendo, no entanto, a LOCADORA exigir do
LOCATARIO a época da devolugdo do imével, que esteja o mesmo em seu estado
primitivo, sem quaisquer vestigios das altera¢des, correndo por conta do LOCATARIO
todas as despesas necessarias a repor 2 in.Zvel em seu estado original.

HABITATES CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

SRTVS 701 Conj E Tore 151403 - Brasilia-DF Cep: 70340-901
Tel: (61) 3323-1650
E-mail: habitatesbsb@email.com
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CLAUSULA 8a. DA INFR/

A infragdo de
sujeita a parte infratora & /
sem prejuizo das outras sar

CLAUSULA 9a. - DA RESC

O presente ¢
com prévia notificagdo de 3l

PARAGRAFO PRIMEIRO: .
de agdo de despejo o descl

PARAGRAFO SEGUNDO:

propriedade de mais de 50 ) . L. L

acionaria existente a época da assinatura deste instrumento, serd motivo para a
LOCADORA considerar rescindido este contrato para todos os fins e efeitos, sem
pagamento de indenizag&o ou multa.

PARAGRAFO TERCEIRO: Com reserva do disposto nos paragrafos acima, antes do 12°
(décimo segundo) més de locagdo, ndo podera a LOCADORA reaver o imével, nem
podera o LOCATARIO, sob qualquer pretexto, devolver o imével, sendo ressarcindo a
parte prejudicada, multa equivalente a 03 (trés) meses do valor do aluguel, cumpridas as
disposigbes das clausulas 7a. {(sétima) e 12a. (décima segunda), desde que haja aviso por
escrito no prazo minimo de 30 (trinta) dias; tudo de acordo com a Legislagdo em vigor.

CLAUSULA 10a. - DA GARANTIA

Como garantia do fiel cumprimento das cbrigagdes pactuadas neste
instrumento, estipulam as partes em conformidade com o Artigo 37 inciso | da Lei n.°
8245 de 18 de outubro de 1.999, que o LOCATARIO depositara na conta da LOCADORA
no ato da assinatura do contrato, a quantia de R$ 18.000,00 {Dezoito mil reais),
equivalente a soma de 03 (trés) meses de aluguel, a titulo de Caugdo, no intuito de
garantir o contrato em tela nos termos do referido dispositivo legal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Esta Caugao sera depositada pela LOCATARIA numa conta de
poupanga especifica, no Banco de Brasilia $S.A e no final do contrato e/ou na devolugédo
do imével & LOCADORA, sera devolvida 8 LOCATARIA, devidamente corrigida conforme
documento (extrato) emitido pelo BRB, desde que a LOCATARIA esteja em dia com todas
as obriga¢fes pactuadas no presente contrato de locagao.

PARAGRAFO SEGUNDO: No caso de renovagio ou prorrogagio de contrato, esta
caugdo correspondente aos trés meses de aluguel, serd complementada pela

HABITATES CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

SRTVS 701 Conj E Tome 151403 - Brasilia-DF Cep: 70340-901
Tel: (61) 3323-1650
E-mail: habitatesbsb@gmail.com
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diferenga entre o aluguel corrigido e o valor atualizado da caugéo/poupanga
depositada no vencimento contratual.

CLAUSULA 11a. - DAS OBRIGACOES SUCESSORIAS

As partes desde ja se obrigam, por si, seus herdeiros ou sucessores, ao
pleno geral e ir enunciavel cumprimento do presente contrato, em todas as suas clausulas
e condigdes.

CLAUSULA 12a. DA RESTITUICAO DO IMOVEL

O encerramento do presente _contrato dar-se-a com a assinatura pela
LOCADORA de um “icrmu wc REwEDIvicn U Lw nvover” gque serd entregue ao
LOCATARIO desde que o imével atenda a todas as especificacdes do ANEXO |  LAUDO
DE VISTORIA, conforme clausula primeira do presente instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso o imdvel ndo seja entregue de acordo com as
especificagbes do ANEXO I- Laudo de Vistoria - do presente contrato, a LOCADORA ou
seu preposto podera executar os servigos de reparagdo que se fizerem necessarios,
mediante a tomada de pregos de 3 (trés) firmas especializadas; ficando desde ja, ajustado
que o ndo ressarcimento por parte do LOCATARIO das despesas efetuadas e do
pagamento do aluguel durante o tempo necessario 4 reposi¢do do imovel as condi¢gbes
iniciais, autorizard a sua respectiva cobran¢a judicial, servindo de titulo habil o recibo
passado pelo executante dos referidos servigos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Além dos servigos necessarios & reposicdo das condigbes
iniciais discriminadas no ANEXO | - LAUDO DE VISTORIA, por ocasido da entrega do
imével devera ser providenciado pelo LOCATARIO o perfeito funcionamento de todos
componentes, instalagées elétricas e hidraulicas, esquadrias e outros equipamentos que
se avariados no periodo de locagdo deverdo ser substituidos por outros da mesma marca
e modelo ou similar aprovado pela LOC/._CRA.

CLAUSULA 13a. DO ABANDONO DE IMOVEL

A fim de resguardar o imével de qualquer eventualidade decorrente da
auséncia do LOCATARIO e no intuito de defender a sua integridade contra possiveis
esbulhos ou depredagdes, fica a LOCADORA expressamente autorizada a ocupar o
imovel, independentemente de qualquer procedimento judicial prévio, ainda gue seja
necessario o emprego da forga para arromba-lo desde que fique suficientemente

HABITATES CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

SRTVS 701 Conj E Torre 1 51403 - Brasilia-DF Cep: 70340-901
Tel: {61) 3323-1650

E-mail: habitatesbsh{@gmail.com
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comprovado o abandono do imével pelo LOCATARIO, caracterizando-se também como

abandono, a auséncia habitual do inquilino, apds vencido o 2° {segundo} més sem o
pagamento dos aluguéis respeciivos.

CLAUSULA 14a. - DAS DISPOSIGOES LEGAIS

O presente contrato é regido pela Lei 8.245 de 18.10.91, pelos artigos 565 a
578 do Cdbdigo Civil e demais disposigdes legais vigentes.

CLAUSULA 15a. - DO FORO
Com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja,

fica eleito ¢ foro de Brasilia-DF, para a solugac de quaisquer questdes oriundas do
presente contrato.

E assim, por estarem justas e contratadas, assinam 0 presente instrumento
em 02 (duas) vias de igual teor e forma na presenca de 02 (duas) testemunhas, depois de
lido e achado conforme.

Brasilia DF, 10 DE AGOSTO DE 2.018.

LOCADORA: _
HABITATES CONSTRUGAO E EMPREENDIMENTOS LTDA
LOCATARIOS:
CONSELHO REG. DE FISIOTERAPIA E TERAPIA OCUPAC.
DA 112 REGIAO - CREFITO 11
BRUNO METRE FEKNANDES - PRESIDENTE
CONSELHO REG. DE FISIOTERAPIA E TERAPIA OCUPAC.
DA 112 REGIAO — CREFITO 11
ALLAN KEYSER DE SOUZA RAIMUNDO - TESOUREIRO
TESTEMUNHAS:
MARCILENE SILVA VIEIRA ERICK DE PAULA R. OLIVEIRA

HABITATES CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA

SRTVS 701 Conj E Tore 1 51403 - Brasilia-OF Cep: 70340-901
Tef: (61) 3323-1650

E-mail: habltatesbsb( ) mail.com



